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Doba nrijmu

N6jomnli vzt'ah vznikit dflom 01. 04.2022 a uzatyitra sa na dobu urditf do 30. 03.
202s.

Ndjomca m6 pr6vo na prediZenie platnosti n6jomnej zmluvy iba v pripade, ak
dodrZiava ustanovenia tejto zmluvy, V5eobecne z|vdzndho nariadenia Obce Maf,a
L 112013 o nakladani s n6jomnli mi bytmi /d alej len VZN/ a prislu5n6 ustanovenia
Obdianskeho z6konnika.

3. N6jomca minim6lne 90 dni pred uplynutim doby n6jmu uvedenej v bode 1. tohto
dkinku musi pisomne poZiadat' prenajimatel'a o predlZenie platnosti n6jomnej
zmluvy. Prenajimatel' nemoZe odmietnut' prediZenie platnosti n6jomnej zmluvy
v pripade splnenia podmienok uvedenych v tomto odseku zo strany nrijomcu.

il lr
N6jomn6 a rihrady za plnenia poskytovan6 s uiivanim bytu

N6jomca je povinnj platit'mesadne ........137,-€
z toho je:
nrijomn6 za uLiyanie bytu .................. ..... 103,95 €
prispevok do fondu opr6v /d alej len prispevok/ ............... 18,14 €
prispevok na poistenie, spriivu a fdrZbu /d alei len prispevok/ ................... 14,91 €

Prenajimatel'mi pr6vo vySku prispevku do fondu opr6v a prispevok na spr6vu a tdrZbu
kaZdorodne upravit' o mieru inflricie vyhldseni Statisticklim riradom SR za
predch6dzajici kalenddrny rok a prispevok na poistenie stavby upravit'v ziivislosti od
vli Sky poistndho v prislu5nom obdobi.

Na rihradu plneni poskytovanllch s uZivanim bytu je nrijomnik povinnli ptatit'
prenajimatel'ovi mesadne preddavky. VySku mesadnyfch preddavkov na plnenia
poskytovand s uZivanim bytu /d alej len preddavky na plnenia./ urdi niijomcovi
prenajimatel' vLdy na kalend6rny rok podl'a skutodnej spotreby a vyirdtovania od
dodrivatel'ov za pred,chddzajice obdobie. N6jomca je povinnl/ platit' preddavky na
nasledovn6 rihrady za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu: dod6vka studenej vody,
spotreba el. energie v spoloinych priestoroch domu a qivoz fekrilii.

N6jomn6 spolu s prispevkom do fondu oprdv, s prispevkom na poistenie, sprdvu
a ridrZbu a preddavkom na plnenia poskytovand s uZivanim bytu je n6jomca povinnli
platit' mesadne dopredu, vZdy do 25. cdia predch6dzajriceho mesiaca, ato
bezhotovostnou platbou na irdet obce uvedenli' v ztthlavi telto zmluvy, variabilnli symbol
8168912001 alebo poStovou pouk6Zkou na uvedenli [det. Nrijomn6 za prvf mesiac so
v5etkfmi povinnymi prispevkami je splatnd pri podpise tejto zmluvy.
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4. V pripade, Le nbjomca nezaplali n6jomnd, vyS5ie uvedend prispevky alebo preddavky
na plnenia do 5 dni po lehote splatnosti je povinnli prenaj imatel'ovi zaplatit' poplatok
z ome5kania vo vliSke 0,05 Yo z dlZnej sumy za kaLdy deii omeSkania, minim6lne vo
vliSke 1 €.
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Zmenu v;iSky prispevkov a preddavkov na plnenia m6Ze prenaj imatel' realizovat' od 1 .

dia mesiaca nasledujriceho po skutodnosti, ktor6 zmenu vyvolala.

Prenajimatel' je povinnli vykonat' vyirdtovanie preddavkov po rodnom vyridtovani od
dod6vatel'a a dorudit'ho nrijomcovi do 60 dni. Vytdtovanim zisteny nedoplatok uhradi
nrijomca do 14 dni od dorudenia faktfry. Vtej istej lehote je prenaj imatel' povinnlf
n6jomcovi uhradit' vyridtovanim zistenlf preplatok, ak sa vz6iomne nedohodnri inak.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze niijomcom zloZen6 finandn6 diastka podl'a $ 4, bod 3

VZN Obce Maia d. 112013 o nakladani s n6jomnlimi bytmi vo vj3ke 780,- € bude
pouZitri ako finandri6 zriruka na zabezpedenie spl6cania nrijomn6ho, prispevkov a rihrad

za plnenia poskytovani s uZivanim bytu a fhrad za pripadnl poSkodenie bytu.
V pripade, Ze n6jomca alebo osoby s nim blfvajice sp6sobia Skodu na byte alebo jeho
zariadeni, m6Ze sa so srihlasom prenajimatel'a po:uLit frrandnd zdruka alebo jej dast'vo
v1iSke sp6sobenej Skody na thradu tejto Skody. V pripade fhrady Skody alebo jej dasti
z finandnej z6ruky je n6jomca povinnli zloLil' tito finandnt ziiruku v p6vodnej v1y'Ske,

resp. doplatit' rozdiel do p6vodnej vySky najnesk6r do 30 dni od pouZitia finandnej
zdruky alebo jej dasti na fhradu Skody. Ak n6jomca nesplni trito povinnost', je to ddvod
na nepredlZenie niijomnej zmluvy. Po skondenf ndjomn6ho vzt'ahu vr6ti prenajimatel'
ndjomcovi finandnt z6ruku. V pripade nedoplatkov na n6jomnom, prispevkoch, na

rihrad6ch za plnenia poskytovan6 s uZivanim bytu a sp6soben6 Skody, prip. inlfch
nedoplatkov, vr6ti prenaj imatel' n6j omcovi finaudnt ziiruku zniLeni o dlZnri sumu, resp.

v1i Sku Skody.

ir. ry
Povinnosti zmluvnych strdn

N6jomca sa zavazrje dodrZiavat' ustanovenia Obdianskeho z6konnika o n6jme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domov6ho poriadku, ako aj povinnosti uloZen6
prisluSnlimi org6nmi.

N6jomca je povinnli:
a) udrZiavat'byt v stave, v akom ho prevzal,
b) riadne a vdas informovat' prenaj irnatel'a o d6leZitlich skutodnostiach tykajlcich

sa tohto bytu, najmii bezodkladne ozn6mit' prenaj imatel'ovi zmenu podtu os6b

Zijucich s nim v spolodnej domdcnosti,
c) vdas zabezpedit' vykonanie drobnlich opr6v v byte, starat' sa o beZnir ridrZbu

bytu a hradit' n6klady s tym spojend. Ak sa n6jomca nepostar6 o vdasn6
vykonanie opr6v a o beZnfr ridrZbu b19tu, md prenajimatel' pr6vo tak urobit' na

svoje n6klady po predch6dzaj ftcom upozorneni n6jomcu a poZadovat' od
n6jomcu nrihradu niikladov,

d) ozn6mit' prenaj imatel'ovi viid5ie opravy v byte bez zbytodn6ho odkladu
a umoZnit'mu ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto
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povinnosti vznikla,
e) riadne uLivat'byt aj spolodn6 priestory a zariaderia, dbat'o to, aby sa v dome

vytvorilo prostredie zabezpedujtce nrijomcom v;ikon ich pr6v,
f) odstrrinit' nedostatky a poSkodenia v byte, na spolodnli ch priestoroch

a zariadeniach bytu a domu, ktor6 sp6sobil s6m alebo ti, ktori s nim blivajt. Ak
by sa tak nestalo, m6 prenajimatel' pr6vo, po predch6dzaj ricom upozorneni
niijomcu, nedostatky a po5kodenia odstr6nit' na vlastnd n6klady an6sledne
poZadovat' od n6jomcu ich n6hradu.

3. Ndjomca nesmie vykondvat'v byte stavebn6 ripravy ani ini podstatnr.i zmenu /d'alej len
ipravy I bez predch6dzajriceho pisomndho sfhlasu prenajimatel'a. V pripade, ak
n6jomca bez pisomndho sirhlasu prenajimatel'a vykon6 v byte ripravy, zn65a nriklady na
ich vykonanie a po skondeni n6jmu je povinny uviest' byt na svoj e vlastn6 n6klady do
p6vodn6ho stavu, ak sa s prenajimatel'om nedohodnri inak. Ak by touto lpravou mohla
byt' sp6sobend Skoda, je povinn;i nrijomca takr-ito tpravu na vlastnd nriklady odstr6nit'.

4. N6jomca nesmie ponechat'byt alebo jeho dast'do podnrijmu tretej osobe bez pisomn6ho
srihlasu prenaj imatel'a.

5. Ndjomca nem6Ze vbyte alebo vjeho dasti vykon6vat' podnikatel'skri dinnost' bez
pisomn6ho sthlasu prenajimatel'a. Poru3enie tejto povinnosti, ako aj povinnosti
uvedenych v bodoch 3 a 4 tohto dl6nku sa bude povaZovat' za hrubd poru3enie
povinnosti n6jomcu /$ 71 1, ods. I pism. b/ Obdianskeho z6konnika./.

6. N6jomca v pripade ubytovania os6b, ktor6 nie st zapisan6 v evidendnom liste, na dobu
dlhiiu ako 14 dni povinn! nahliisit' ttto skutodnost' prenajimatel'ovi.

7. Nrijomca je povinny umoZnif prenaj imatel'ovi a zamestnancom prisluSnlich riradov
a kontrolnyich org6nov vstup do bytu s ciel'om prekontrolovat' technickli stav bytu
a dodrZiavanie zmluvnlich podmienok.

8. Prenaiimatel' sa zavazuje odovzdat' nrijomcovi byt v stave sp6sobilom na riadne
uZivanie a zabezpedif mu plnli a neruSenj vlikon pr6v spojenlich s uZivanim bytu.

9. Prenajimatel' je povinnli vSetky opravy, ktor6 m6 povinnost' vykonat', realizovaf
bezodkladne po predchridzajricom upovedomeni n6jomcu a po dohode s nim.

10. N6jomca je povinnli na poZiadanie nahl6sit' prenajimatefovi stav spotreby vody
odpoditanlf na svojom bytovom vodomere.

il. v
Zdnik nrijmu bytu

1. N6jom bytu zanik6:
a) uplynutim doby n6jmu,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom,
c) pisomnou v1/poved'ou n6jomcu, pridom niij om bytu sa skondi uplynutim

vly'povednej doby. Vlipovedn6 doba je 2 mesiace a zadina plynrit'prvj,m diom
mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatel'ovi vlpoved
doruden6. N6jomca m6Ze vypovedat' n6jom bytu bez uvedenia d6vodu,
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d) prenajimatel' m6Ze n6jom bytu vypovedat', ak n6jomca:
. hrubo poruiuje svoje povinnosti vyptjvajirce z nrijmu bylu, najma tim, Ze

nezaplatil n6jomnd, prispevky alebo rihradu za plnenia poskytovand

s uZivanim bytu za das dlhSi ako 2 mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo
jeho dasf in6mu do podn6jmu bez pisomn6ho srihlasu prenajimatefa,

. n6jomca alebo ten, kto s nim bfva, hrubo po5kodzuje prenajaty byt, jeho

prisluSenstvo, spolodn6 priestory alebo spolodnd zariadenie domu,
. vyuZiva prenajatli byt bez sirhlasu prenajimatel'a na ind ridely ako na b1/vanie

alebo ak n6jornca alebo ten, kto s nim b;:va, sustavne ponr5uje pokojn6

byvanie ostatnych n6jomcov, ohrozuje bezpednost' alebo poru5uje dobr6
mravy v dome. N6jom bytu sa skondi uplynutin-r vlipovednej doby.

Vlipovednri doba je 2 mesiace a zatina plynirt' prqi m df,om mesiaca

nasledujirceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi v1lpoved' doruden6.

N6jomca je povinny v deii skondenia n6jmu odovzdat' prenajimatefovi byt v stave,

v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, ak6je obvykld pri riadnom uZivani

a irdrZbe, inak zodpovedii za Skodu, ktori nesplnenim tejto povinnosti prenaj imatel'ovi
vznikla. Ak sa n6jomca dostane do ome5kania s odovzdanim bytu prenaj imatel'ovi, je
povinnli zaplatit' mu zmluvnii pokutu vo vli Ske 20 € zakaLdy deii ome5kania.

Pri odovzdani bytu podpi5u zmluvt't6 s:rany ZLznam o odovzdani bytu, kde sa odpiSe

stav vodomeru, elektromeru, plynomeru a strudny opis celkovdlio stavu bytu ku diu
jeho odovzdania.

N6jomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktorir bol nijom dojednany nemii
pr6vo na nrihradnli byt, n6hradnd ubytovanie ani pristre5ie /d alej len bytov6 n6hrady/.

Rovnako nemd pr6vo na bytovti n6hradu, ak n6jom bytu skondil vypoved ou

prenajirnatefa z d6vodov uvedenlch v bode l. pism. d) tohto dl6nku zmluvy.

it. vt
Ziverein6 ustanovenia

Zmluvu je moZnd menit' a dopiial vliludne pisomnyimi dodatkami podpisanlimi oboma
zmluvnlimi stranami. Ustanovenia d. III bod 5. a 6. zmluvy nie sf tlmto dotknut6'

Vzt'ahy touto zmluvou neupravend sa riadia ustanoveniami Obdianskeho zdkonnika,
prislu5nyrni v5eobecne z|vaztymi prhvnymi predpismi a VZN.

T6to zmluva je vyhotovenri v dvoch vyhotoveniach, z ktor;/ch jedno dostane

prenajimatef a jedno vyhotovenie dostane rT 6jomca.

Zmluvn6 strany prehlasujri, Ze tirto dohodu uzavreli slobodne, v6Zne, urdite
a zrozumitel'ne, Ze obsahuje ich skutodnri v6l'u, o prejave a obsahu ktorej ani

v budricnosti nem6Zu vzniknrit' Ziadne pochybnosti. Zdrovei prehlasujir, Ze jej obsahu

porozumeli a na znak srihlasu ju vlastnorudnoe podpisali.

Nrijomca v zmysle Zitkona t. 1812018 Z. z. o ochrane osobnlich ridajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze sihlasi so spraoov6vanim jeho osobnlich
tdajov prenajimatel'om v rozsahu [tdajov nvedenjch v z-ithlavi tejto zmluvy na irdel

vedenia tfchto fdajov v evidencii n6jomcov a v pripade poru5enia zdvdzkov
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