


5. Zmenu vysky prispevkov a preddavkov na plnenia moZe prenajimatel’ realizovat’ od 1. dia
mesiaca nasledujiceho po skuto¢nosti, ktora zmenu vyvolala.

6. Prenajimatel’ je povinny vykonat vyGétovanie preddavkov po roénom vytétovani od
dodavatel'a a doru¢it’ ho ndjomcovi do 60 dni. Vyaltovanim zisteny nedoplatok uhradi
nidjomca do 14 dni od dorucenia faktiry. V tej istej lehote je prenajimatel povinny
ndjomcovi uhradit’ vyuétovanim zisteny preplatok, ak sa vzajomne nedohodnt inak.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomcom zloZena finan¢na ¢iastka podla § 4, bod 3 VZN
Obce Maria ¢. 1/2013 o nakladani s nagjomnymi bytmi vo vyske 540.- € bude pouzita ako
finan¢na zaruka na zabezpelenie splacania najomného, prispevkov auhrad za plnenia
poskytovani s uZivanim bytu a thrad za pripadné poskodenie bytu. V pripade, Ze najomca
alebo osoby snim byvajlice sposobia $kodu na byte alebo jeho zariadeni, mdZe sa so
sihlasom prenajimatel’a pouzit’ finanéna zaruka alebo jej ¢ast’ vo vyske spdsobenej Skody na
uhradu tejto Skody. V pripade uhrady Skody alebo jej ¢asti z finan¢nej zaruky je najomca
povinny zlozit' tato finan¢nu zaruku v povodnej vyske, resp. doplatit’ rozdiel do povodne;j
vy3ky najneskor do 30 dni od pouzitia finan¢nej zaruky alebo jej Casti na thradu $kody. Ak
najomea nesplni tito povinnost, je to doévod na neprediZenie ndgjomnej zmluvy. Po skon&eni
ndjomného vztahu vrati prenajimatel’ najjomcovi finanént zaruku. V pripade nedoplatkov na
najomnom, prispevkoch, na thradach za plnenia poskytované s uzivanim bytu a spdsobené
Skody, prip. inych nedoplatkov, vrati prenajimatel najomcovi finanéni zaruku zniZent
o dlzni sumu, resp. vysku skody.

CL 1V
Povinnosti zmluvnych stran

1. Ndjomca sa zavizuje dodrziavat ustanovenia Obcianskeho zidkonnika o ndjme bytu,
ustanovenia tejto zmluvy, ustanovenia Domového poriadku, ako aj povinnosti uloZené
prislusnymi organmi.

2. Najomca je povinny:

a) udrZiavat byt v stave, v akom ho prevzal,

b) riadne a v¢as informovat’ prenajimatela o dolezitych skutonostiach tykajicich sa
tohto bytu, najmé bezodkladne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu poétu 0sdb Zijucich
s nim v spolo¢nej domacnosti,

¢) vc€as zabezpecit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznti udrzbu bytu
a hradit’ naklady s tym spojené. Ak sa najomca nepostara o v€éasné vykonanie oprav
aobeznu udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ na svoje ndklady po
predchadzajiicom upozorneni najomcu a pozadovat’ od ndjjomcu nahradu nakladov.,

d) oznamit’ prenajimatelovi vicsie opravy v byte bez zbyto¢ného odkladu a umoznit’
mu ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikla,

e) riadne uzivat byt aj spolo¢né priestory a zariadenia, dbat o to. aby sa v dome
vytvorilo prostredie zabezpecujice najomcom vykon ich prav,

f) odstranit’ nedostatky a poSkodenia v byte, na spoloénych priestoroch a zariadeniach
bytu a domu, ktoré sposobil sam alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak by sa tak nestalo,
ma prenajimatel’ pravo, po predchadzajucom upozorneni ndjomcu, nedostatky

a poSkodenia odstranit’ na vlastné ndaklady a nasledne pozadovat od najomcu ich
nahradu.

3. Najomca nesmie vykonavat' v byte stavebné tpravy ani in( podstatni zmenu /dalej len
upravy/ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. V pripade, ak najomca bez



10.

pisomného sthlasu prenajimatel'a vykona v byte tpravy, znasa néklady na ich vykonanie
a po skon¢eni najmu je povinny uviest’ byt na svoje vlastné naklady do pdvodného stavu, ak
sa s prenajimatel'om nedohodni inak. Ak by touto upravou mohla byt’ sposobend Skoda, je
povinny ndjomca takuto upravu na vlastné naklady odstranit’.

Nédjomca nesmie ponechat’ byt alebo jeho ¢ast’ do podndjmu tretej osobe bez pisomného
suhlasu prenajimatela.

Nédjomca nemoze v byte alebo v jeho ¢asti vykonavat’ podnikatel'sku ¢innost’ bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a. Porusenie tejto povinnosti, ako aj povinnosti uvedenych v bodoch 3
a4 tohto ¢lanku sa bude povazovat’ za hrubé porusenie povinnosti najomcu /§ 711, ods. |
pism. b/ Ob¢ianskeho zékonnika/.

Néjomca v pripade ubytovania osdb, ktoré nie st zapisané v eviden¢nom liste, na dobu
dlh$iu ako 14 dni povinny nahlasit’ tato skuto¢nost’ prenajimatel’'ovi.

Nédjomca je povinny umoznit  prenajimatelovi azamestnancom prislusnych uradov
a kontrolnych organov vstup do bytu scielom prekontrolovat’ technicky stav bytu
a dodrziavanie zmluvnych podmienok.

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndgjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie
a zabezpecit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Prenajimatel’ je povinny vSetky opravy, ktoré ma povinnost vykonat, realizovat
bezodkladne po predchadzajicom upovedomeni najomcu a po dohode s nim.

Néjomca je povinny na poziadanie nahlasit’ prenajimatelovi stav spotreby vody odpocitany
na svojom bytovom vodomere.

CLV
Zanik najmu bytu

Najom bytu zanika:
a) uplynutim doby najmu,
b) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndgjomcom,
¢) pisomnou vypovedou najomcu, pri¢om najom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej
doby. Vypovedna doba je 2 mesiace azafina plynat prvym diiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, vktorom bola prenajimatelovi vypoved doruena.
Néajomca mdze vypovedat’ ndjom bytu bez uvedenia dovodu,
d) prenajimatel’ mdze najom bytu vypovedat, ak ndjomca:

* hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice zndgjmu bytu, najmid tym, ze
nezaplatil ndjomné, prispevky alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu za cas dlhsi ako 2 mesiace alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho &ast
inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,

* ndjomca alebo ten, kto snim byva, hrubo poskodzuje prenajaty byt. jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenie domu,

* vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie
alebo ak ndjomca alebo ten, kto s nim byva, sistavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpe¢nost alebo porusuje dobré mravy v dome.
Néjom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej doby. Vypovedna doba je 2 mesiace
a zac¢ina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi vypoved doru¢ena.



2. Najomca je povinny v denl skonCenia ndgjmu odovzdat’ prenajimatel'ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé pri riadnom uzivani a udrzbe,
inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti prenajimatel'ovi vznikla. Ak sa
ngjomca dostane do omeskania s odovzdanim bytu prenajimatel’ovi, je povinny zaplatit' mu
zmluvna pokutu vo vyske 20 € za kazdy den omeskania.

3. Pri odovzdani bytu podpisu zmluvné strany Zaznam o odovzdani bytu, kde sa odpise stav
vodomeru, elektromeru, plynomeru astruény opis celkového stavu bytu ku diiu jeho
odovzdania.

4. Ndjomca berie na vedomie, Ze po uplynuti doby, na ktort bol ndgjom dojednany nema pravo
na nahradny byt, ndhradné ubytovanie ani pristresie /d’alej len bytové nihrady/. Rovnako
nema pravo na bytovi nahradu, ak najom bytu skon¢il vypoved'ou prenajimatel'a z dovodov
uvedenych v bode 1. pism. d) tohto ¢lanku zmluvy.

Cl. VI
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvu je mozné menit a dopinat vylu¢ne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami. Ustanovenia ¢&. Il bod 5. a 6. zmluvy nie st tymto dotknuté.

2. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika,
prisluSnymi vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a VZN.

3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno dostane prenajimatel
a jedno vyhotovenie dostane najomca.

4. Zmluvné strany prehlasuju, ze tuto dohodu uzavreli slobodne, vazne, uréite a zrozumitel'ne,
Ze obsahuje ich skuto¢nu vol'u, o prejave a obsahu ktorej ani v budiicnosti nemozu vzniknut
Zziadne pochybnosti. Zaroven prehlasuju, Ze jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju
vlastnorué¢ne podpisali.

5. Ndjomca v zmysle §-u 7 zakona ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov svojim
podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze suhlasi so spracovavanim jeho osobnych udajov
prenajimatel'om v rozsahu udajov uvedenych v zahlavi tejto zmluvy na ugel vedenia tychto
idajov v evidencii ndgjomcov a v pripade porudenia zavizkov vyplyvajtcich z tejto zmluvy
a vzniku pohl'adavky prenajimatel'a aj vo vsetkych informaénych systémoch suvisiacich
s vymahanim tychto pohl'adavok na side vratane vykonu rozhodnutia. Najomca déva tento
stihlas az do doby vyrovnania vietkych zaviizkov vyplyvajicich z tejto zmluvy.

6. V pripade, ak prenajimatel’ bude odpredavat’ byt do osobného vlastnictva, ma najomca bytu
predkupné pravo na uzivany byt.

V Mani, dnia 30. 04. 2024 /
Prenajimatel’: '
Obec Mana, v zast
Mgr. Tomas Prazak

N4ajomca: + - -
Jozef Machynak




